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1. Вступ
Детальний план території, розташованої в з метою реконструкції магазину продовольчих товарів, що розташований за адресою: Харківська область, м.Валки, вул. Харківська, 22а, обмеженої вулицями: Харківська, Паркова, Стадіонна та Кооперативна, виконано на підставі:

- договору на виготовлення проектно - містобудівної документації між замовником, інвестором та ПП «Неонета»;
- завдання на проектування;

- рішення ХХХІІІ сесії УІІ скликання Валківської міської ради від 28 серпня 2019 року № 1071;
- державних вимог наданих управлінням містобудування та архітектури Харківської ОДА.
Детальний план містить графічні і текстові матеріали, склад яких відповідає ДБН 5.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».
Пропозиції детального плану мають бути реалізовані протягом нормативного розрахункового терміну (відповідно з  проектом).

На теперішній час актуальна містобудівна документація, зокрема, в межах ділянки проектування, відсутня.
Топографічну основу проекту складає геодезична зйомка М 1:500, виконана у 2019 році.
Площа та межі території визначені відповідно о Державного Ату на право власності на земельну ділянку.
2. Загальні положення

Запровадження визначених Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» раціональних засобів управління використанням і забудовою території шляхом планування території є найактуальнішим з цих завдань, його вирішення сприятиме наповненню місцевих бюджетів, заохоченню інвестицій і пожвавленню місцевої економіки, розвитку території.
Внаслідок виконання вимог Закону України «Про основи містобудування», ст. 21 якого наголошує: «Визначення територій і вибір земель для містобудівних потреб здійснюється на підставі затвердженої містобудівної документації» не тільки розширюються управлінські можливості органу влади - можливість вирішення численних питань щодо розміщення усіх видів забудови, регулювання її характеристик, здійснення необхідного контролю, залучення інвестицій тощо, але й зростатиме активність та свідомість членів громади.
Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території уточнює положення планувальної одиниці в структурі району та визначає планувальну організацію і розвиток території.
Детальний план території розробляється з метою вирішення деяких питань: 

- уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови та реконструкції, тощо; 

- формування принципів планувальної організації забудови;
- функціональне призначення, режим та параметри забудови, розподіл територій згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами;
Проект  розроблений  у  відповідності  нормативних документів:

Розроблення детального плану здійснено на підставі наступних нормативних документів:
·  ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;
·  ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;
· ДСТУ Б Б.1.1-17:2013 «Умовні позначення графічних документів містобудівної документації»;
·  Державні санітарні правила проектування та забудови населених пунктів 1996р.;
· ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»;
· ДСТУ Б В.1.1-36:2016 «Визначення категорій приміщень, будинків та зовнішніх установок за вибухопожежною та пожежною безпекою»;
- ДБН В.2.5-74:2013.
Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди.Основні положенняпроектування.
- ДБН В.2.5-75:2013. Каналізація. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування,тощо.

3. Природні, соціально-економічні та містобудівні умови
Валківський райо́н — адміністративно-територіальна одиниця у центрі Харківської області з центром у місті Валки. Район було створено у 1923 році рішенням. Загальна площа району — 1010,5 кв.км. Населення 8877осіб (на 1 січня 2019року за відповідними даними Державної служби статистики України).
У районі налічується 102 населених пунктів, зокрема 1 місто, 2 селища міського типа та 99 сільських населених пунктів.

Валківський район межує:

· на півночі — з Богодухівським і Харківським районами;

· на півдні — з Нововодолазським районом і Красноградським районами;

· на заході — з Коломацьким районом і Краснокутським районом

· на сході — з Нововодолазським районом і Харківської області.

По території району протікають 5 річок: Орчик Чутівка, Мжа, Мерчик та Коломак.
Відстань до облцентру становить близько 55 км і проходить автошляхом Е40.

Місто Валки розташоване на березі річки Мжа, на річці велика загата. До міста примикають села Костів і Гонтів Яр. Через місто проходять автомобільні дороги  Т 1901 і М03. 

4.Оцінка існуючої ситуації

Детальним планом території розглядається території площею 0,3283 га в межах сформованої житлово - громадської забудови  в межах населеного пункту, що  знаходиться в центральній частини м. Валки та межує:

· з півночно - східній сторони:– територія Валівського ліцею ім. О. Масельського;
· з північно – західній сторони:   вулиця Харківська, що співпадає з автодорогою М03;
· з південно – східної сторони: – садибна забудова;
· з південно – західної сторони: – вул. Паркова, комерційні об’єкти (торгівельні павільйони).
Території об’єктів, що підлягають реконструкції та забудові розташовані на наступних земельних ділянках:

·  сформована територія №1, площею 0,0488га (кад. номер 6321210100:00:022:0153);

·  сформована територія №2, площею 0,0340га (кад. номер 6321210100:00:022:0029); 
· сформована територія №3, площею 0,0200га (кад. номер 6321210100:00:022:0013); 

· сформована територія №4, площею 0,0100га (кад. номер 6321210100:00:022:0136).

Використання території: Територія кварталу сформована житловою забудовою та об’єктами повсякдневного обслуговування (торгівельні об’єкти, об’єкти транспортної інфраструктури). В межах кварталу розташована сформована територія для будівництва та обслуговування будівель торгівлі. 

Сучасний стан використання території відображено на кресленнях (див. лист ГП-2).
Характеристика будівель: На земельній ділянці №1, площею 0,0488га (кад. номер 6321210100:00:022:0153), розпочато будівництвом будівля розміром 31х13м.
На земельній ділянці №2, площею 0,0340га (кад. номер 6321210100:00:022:0029), розташована будівля одноповерхового магазину  літ «А-1», загальною площею 194,40 кв.м, площею забудови 199,5кв.м., об’ємом 579 м.куб.
На земельній ділянці №3 і №4, площею 0,0300га (0,0200га + 0,0100га)  (кад. номер 6321210100:00:022:0013, 6321210100:00:022:0136), розташована трьох поверхова будівля магазину - кафе  літ «А-1, а», загальною площею 410,8 в.м, площею забудови 

470, 0 кв.м., об’ємом 1321 м.куб.

Об’єкти культурної спадщини: На розглянутій  земельній ділянці відсутні пам’ятники історії, археології та монументального мистецтва, що взяті під охорону держави. 
Об’єкти природно – заповідного фонду. В зоні впливу об’єктів, передбачених даним ДПТ відсутні об’єкти природно – заповідного фонду, як існуючі, так і перспективні.

Інженерне обладнання.
Інженерна інфраструктура розглянутої та прилеглих територій включає наступні інженерні мережі, а саме: 

- електромережа 0,4кВ 

- кабельна електромережа 

- каналізаційна мережа напірна та самопливна;

- мережа господарсько-питного водопроводу;

- кабельні мережі зв’язку;

- газопровід низького  та високого  тиску.

Транспорт.
Об’єкт будівництва знаходиться в зоні транспортного коридору автомобільного шляху міжнародного значення Київ-Харків –кпп Довжанський (державний кордон з Росією) (автошлях М03, що збігаються з вул. Харківською).

Планувальні обмеження

При цьому детальним планом передбачене встановлення обмежень на використання наявних на території проектування охоронних зон загальноміських інженерних мереж:

        - для лінії електромереж 0,4кВ - по  2,0м в обидві сторони від мережі;

        - для водоводу – по 5,0м в обидві сторони від мережі

        - каналізаційної мережі – по 3,0м в обидві сторони від мережі;

        - газової мережі – по 2,0м та 4,0м в обидві сторони від мережі низького тиску; 

        - для кабельної мережі – по 0,6м в обидві сторони від мережі.

Проведеним аналізом існуючого стану природного та урбанізованого середовища в цілому не виявлено інших обмежень для реалізації запланованої на даній території містобудівної діяльності (будівництва магазину).
В цілому, територія, яка розглядається має вигідне містобудівне розміщення в структурі міської зони м. Валки: сформована вулично – дорожня мережа; розвинута інженерна інфраструктура прилеглих територій; значна територія зелених насаджень. 
5. Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови, структура забудови, яка пропонується.
Опираючись на нормативну документацію, при розробці структурно - планувальної організації та забудови території, враховувалися такі фактори:

- дані фактичного землекористування;
- існуюча містобудівна ситуація;
- дані генерального плану міста;
- інженерна – дорожня інфраструктура тощо.
Детальним планом території, розглянути земельні ділянки загальною площею 0,1128га та об’єкти на них:

· сформована територія №1, площею 0,0488га (кад. номер 6321210100:00:022:0153) на який передбачається будівництва  прибудови до об’єкту (магазину) на сформованій території №2, площею 0,0340га (кад. номер 6321210100:00:022:0029); 

· сформована територія №3, площею 0,0200га (кад. номер 6321210100:00:022:0013) та сформована територія №4, площею 0,0100га (кад. номер 6321210100:00:022:0136) на який розташовано існуюча комерційна забудова.

Проектним рішенням передбачається реконситрукція існуючого комерційного об’єкту (поз.1 по ГП)  з подальшою добудовою  прибудови по вул. Харківській, 22а (поз.1.1 по ГП) з наступними характеристиками: орієнтовними розміри в плані розміром 31х13м.(проектної прибудови) для розташування підсобних приміщень.
Перелік основних і допоміжних об’єктів проектного майданчику, що передбачено збудувати визначено у графічній частині ДТП  (див. ГП – 3). 

Запропоновані графічною частиною ДПТ параметри об’єкту, визначені на підставі аналогів, наданих замовником. Відхилення від рішення ДПТ можуть корегуватись на 
наступних стадіях проектування. Конкретні параметри повинні бути обґрунтовані в технологічній частині проекту (допускається уточнення контуру забудови, уточнення поверховості, благоустрою, що визначаються ескізами намірів забудови та містобудівними розрахунками з відповідною ув'язкою з рішеннями ДПТ) та погоджені відповідно вимог чинного законодавства. В разі необхідності, відповідно до вимог нормативної документації, у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законом порядку.

Проектною документацією не передбачено зміни в формуванні транспортної та пішохідної мережі м. Богодухів. Розглянута частина населеного пункту має сформовані  зовнішні та місцеві  транспортні мережі у вигляді єдиної системи автомобільних доріг та проїздів, з визначеними критеріями функціонального призначення та інтенсивності руху.

6. Характеристика видів використання території.
Межі детального плану території прийняті згідно завдання на проектування та визначених меж сформованих територій, загальною площею 0,1128га: 
Земельна ділянка № 1, площею 0,0488га (кад. номер 6321210100:00:022:0153)
правовий статус – приватна;
цільове призначення земельної ділянки – 03.07 Для будівництва  та обслуговування будівель торгівлі;
Містобудівною документацією не передбачено змін функціонального та цільового призначення розглянутої території в цілому, яке фактичне визначено.

Земельна ділянка № 2, площею 0,0340га (кад. номер 6321210100:00:022:0029)

правовий статус – приватна;
цільове призначення земельної ділянки – 03.07 Для будівництва  та обслуговування будівель торгівлі;
Містобудівною документацією не передбачено змін функціонального та цільового призначення розглянутої території в цілому, яке фактичне визначено.

Земельна ділянка № 3, площею 0,0200га (кад. номер 6321210100:00:022:0013).

правовий статус – приватна;
цільове призначення земельної ділянки – 02.01 Для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка).
Містобудівною документацією передбачено зміну функціонального та цільового призначення розглянутої території призначивши: 03.07 Для будівництва  та обслуговування будівель торгівлі;
Земельна ділянка № 4, площею 0,0100га (кад. номер 6321210100:00:022:0136).

правовий статус – приватна;
цільове призначення земельної ділянки – 02.01 Для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка).
Містобудівною документацією передбачено зміну функціонального та цільового призначення розглянутої території призначивши: 03.07 Для будівництва  та обслуговування будівель торгівлі.

7.Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території.
Режим використання території проектування визначається з урахуванням наявних планувальних обмежень.
Режим забудови території обумовлений необхідністю сталого розвитку території, виділення елементів планувальної структури території проектування, встановлення параметрів розвитку елементів планувальної структури та меж зон розміщення об'єкту капітального будівництва, визначення меж земельної ділянки.
При цьому детальним планом передбачене встановлення обмежень на використання наявних на території проектування санітарно - захисних та охоронних зон інженерних мереж.

Проведеним аналізом існуючого стану природного та урбанізованого середовища в цілому не виявлено інших обмежень для реалізації запланованої на даній території містобудівної діяльності (відсутність об’єктів що мають джерела виробничих викидів, споруд електрозв’язку – веж стільникова зв’язку тощо).

8. Містобудівні умови і обмеження забудови території.
На час розроблення детального плану території актуальна містобудівна документація м. Валки, зокрема в межах ділянки проектування, відсутня. Загальні містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки визначаються  детальним планом території.

ПРОЕКТ
Загальні дані

	Назва об’єкта будівництва 

	Для реконструкції магазину продовольчих товарів 


Загальні дані:

	1
	Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки : реонструкція  Харківська область, місто Валки, вул.Харківська, 22а. 

	2
	Інформація про замовника: ХХХХХХ**

**Замовник проектно – кошторисної документації.

	3
	Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній документації на місцевому рівні – відповідає (03.07 Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі; Землі житлової та громадської забудови.)


Містобудівні умови та обмеження:

	1
	граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах: визначається проектною документацією (не більше 7м)

	2
	максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: Згідно з профільним ДБН, галузевих будівельних норм за типом об’єкту та протипожежних та санітарних вимог. Максимально допустимий відсоток забудови визначається мінімально допустимі  відстанями між будівлями, спорудами, в тому числі інженерними мережами.

	3
	максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови

відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону): не визначається 

	4
	мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд:

min допустимі  відстані від об’єкту до червоних ліній – в межах визначеної території.

При визначенні відставній між існуючими будівлями  необхідно враховувати вимоги розрахунків інсоляції, освітленості та шумозахисту, а також протипожежні вимоги. 


	5
	планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони: 

До початку проектування обов’язковому порядку необхідно провести лабораторні дослідження щодо оцінки існуючого санітарно - гігієнічного стану земель, водного й повітряного басейнів, рівнів шумового, електромагнітного й радіаційного забруднення тощо. В разі виявлення порушення концентрації забруднюючих речовин або рівнів впливу, в проекті передбачити заходи щодо запобігання впливу шкідливих чинників на здоров’я населення. Лабораторні натурні виміри є обов’язкові для врахування при подальшому проектуванні об’єктів підприємства. 

	6
	охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж: 

Майданчикові інженерні мережі для забезпечення технологічного процесу та роботи об’єкту слід проектувати у відповідності до вимог чинного законодавства, нормативних актів тощо. 

Відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж слід визначати відповідно вимог ДБН 


9. Основні принципи планувально-просторової організації території.

Основними принципами планувально-просторової організації даної території є:
·  розміщення вищезазначених об’єктів з урахуванням містобудівної ситуації, що склалася на діючому підприємстві та суміжних територіях;
·  максимально зручне розташування об’єкту;
·  створення оптимальної схеми дорожньо-транспортного руху;
·  створення оптимальних мікрокліматичних і санітарно-гігієничних умов;
· дотримання норм санітарно-екологічної безпеки при здійсненні всього комплексу необхідних операцій щодо поводження з відходами.
За результатами інженерно-будівельної оцінки територія сприятлива для забудови, придатна для зведення проектних будівель і споруд .

10. Вулично - дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів

Зручність, безпека та оптимальна доступність - основні вимоги, які є критерієм при організації схеми руху транспорту об’єкту.
Територія, що проектується має транспортних вихід на зовнішню систему зв’язків на автодорогу (М03), міжрайонного значення, що співподає з вул. Харівською.
Аналіз існуючої забудови свідчить, що вона забезпечена достатньою мірою транспортною інфраструктурою, достатніми умовами транспортно – пішохідного зв’язку. 

Пішохідний рух організується тротуарами та пішохідними доріжками з збереженням вже визначених напрямків пішохідного руху.
В розглянутому  кварталі  існує сформована мережа вулиць міського значення. Вулиці, які обмежують розглянуту територію, мають достатній рівень благоустрою.

Додатковою умовою містобудівного освоєння території є забезпечення машино - місць, для тимчасового зберігання автотранспорту (гостьові автостоянки).

Територія достатня забезпечена машино – місцями.
10.1 Заходи з урахування потреб мало мобільних груп населення 
Базовим нормативним документом, що регламентує забезпечення безперешкодного доступу маломобільних груп населення до об'єктів соціальної інфраструктури, є ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд». Згідно з даним документом, при проектуванні та реконструкції громадських і житлових будинків слід передбачати для інвалідів і громадян інших маломобільних груп населення (далі - МГН) умови життєдіяльності, однакові з іншими категоріями населення.

У проекті повинні бути передбачені умови безперешкодного та зручного пересування МГН по ділянці до об’єктів або по території, комплексу споруд, транспортної інфраструктури, зелених зон з урахуванням вимог нормативної документації. Транспортні проїзди на ділянці та пішохідні дороги на шляху до об'єктів, які відвідують інваліди, допускається об'єднувати у разі дотримання містобудівних вимог до параметрів шляхів руху та положень ДБН. В разі відвідування та використання праці осіб з обмеженими можливостями, які користуються кріслами – колясками, слід передбачити обладнання входів будівель пандусами з похилом не більше між 1:12 та іншими спеціалізованими підйомними пристроями. 

Вхід на територію або ділянку слід обладнувати доступними для інвалідів елементами інформації про об'єкт.
10.2 Червоні лінії

В документації розроблено план червоних ліній. Креслення виконано в масштабі М:1000. Координати зняті аналітичним методом з основного  креслення детального плану території за допомогою Bricscad. Обчислення ліній, довжин та їх елементи надаються в табличній формі і винесені на кресленні ГП -5.

11. Характеристика  інженерного  обладнання.

Розглянута територія забезпечена інженерними комунікаціями, які прокладені вздовж вулиць, що обмежують квартал, а також вздовж деяких внутрішньо квартальних вулиць і проїздів. При необхідності передбачити заміну комунікацій зі збільшенням їхньої пропускної спроможності.
Умови використання охоронних зон інженерних мереж (стороннього землекористувача) необхідно визначити згідно технічних умов організацій, що обслуговують дані мереж, згідно з вимогами чинного законодавства.

Водопостачання. 

Централізоване водопостачання від існуючих міських мереж.
Теплопостачання та газопостачання
Опалення автономне, згідно сучасних енергозберігаючих технологій та програм енергозбереження.

Газопостачання не передбачене.

Каналізація. Централізоване каналізування від існуючих міських мереж.
Організація відведення дощових вод з даної території розрахована з урахуванням рельєфу місцевості та спрямована на відвід скидів у водовідвідну мережу. Враховуючі рельєф території, дощові стоки передбачається відводити самопливом в дощові лотки з подальшим скидом в закриту каналізаційну систему міста.
Санітарне очищення. 

Для підтримки задовільного санітарного стану проектної території утворюється система очистки від твердих побутових відходів шляхом їх вивозу відповідно договорів з комунальними службами району або міста. Роздільний збір твердих побутових відходів передбачений по системі сміттєзбірників, згідно з якою сміття збирається у змінні контейнери та вивозиться спецмашинами.

Електропостачання. Розрахункову потужність всього об’єкту на даній стадії проектування визначити неможливо, так як визначення конкретних площ забудови об'єктів та технологічного устаткування, не є завданням детального плану, а визначається на наступних стадіях проектування.
Електропостачання об'єкту можливо здійснити від існуючих мереж. Трансформаторні підстанції на розглянутій території відсутнє.

Телефонізація, зв'язок. Забезпечити відновлення обладнання мереж єдиної національної системи зв'язку, телефонного і провідного мовлення, системами оповіщення людей про пожежу та керування евакуацією згідно з нормами і стандартами.
Місця вводу основних мереж інженерного забезпечення в будівлі та місця їх прокладки від точки врізки в існуючі мережі визначатимуться проектними рішеннями при розробці робочого проекту об’єкту.
12. Інженерна підготовка та інженерний захист території.
Вертикальне планування території, в цілому, забезпечує  допустимі уклони.

При подальшому проектуванні слід передбачати найменший обсяг земляних робіт і мінімальне переміщення ґрунту в межах освоєння  ділянки. Планувальні відмітки слід визначати з максимальним збереженням природного рельєфу, відводу поверхневих вод, що виключають ерозію ґрунту.

На майданчику при необхідності  зняття ґрунту (як у насипу, так і виїмку), потрібно забезпечити складування та тимчасове зберігання родючого шару ґрунту, де він не буде порушений, забруднений, підтоплений або затоплений при виробництві будівельних робіт або при експлуатації підприємств, будівель або споруд. Умови зберігання і порядок використання знятого родючого шару ґрунту визначається органами, що надають у користування земельні ділянки.
13. Комплексний благоустрій та озеленення території.
На території передбачено комплексний благоустрій і озеленення території. Вільні від забудови та покриття території підлягають озелененню та благоустрою (освітлення території, місця відпочинку та ін.). Для благоустрою відповідної території підприємство використало декілька видів озеленення: об’ємне - чагарники, партерне - газони, квітники. 
Елементи благоустрою, що можуть стати перешкодою для інвалідів, треба розміщувати у одну лінію за межами пішохідної зони. Ці перешкоди треба маркувати, використовуючи яскраві і контрастні кольори. Оптимальними для маркування є кольори яскраво-жовтий, яскраво-жовтогарячий, та яскраво-червоний. Рекомендується застосовувати контрастні сполучення - білий з чорним та білий з червоним у вигляді горизонтальних, вертикальних та діагональних смуг.
14. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану

навколишнього середовища.
Стан навколишнього середовища проектних територій, яка розглядається, визначається санітарним станом повітря, води, ґрунту, акустичним режимом, благоустроєм території.
Промислові джерела викидів в атмосферу в межах ділянки відсутні. Лінійним джерелом викидів в атмосферу є автотранспорт.
Джерелом забруднення ґрунтів ділянки є частково господарсько-побутові відходи. Для забезпечення оптимальних санітарно-гігієнічних умов території рекомендується ряд інженерно-планувальних заходів:- організація нормативних санітарних розривів між будівлями;- озеленення території;- своєчасне вивезення господарсько-побутових відходів з наступною їх переробкою. 
З метою виключення забруднення ґрунтів передбачені заходи щодо каналізування об’єктів, організації збору дощових і талих вод. Замощення проїздів -асфальтобетон, пішохідні частини - фігурні елементи мощення.
Для мінімізації техногенного навантаження на природне середовище, проектом передбачаються природоохоронні заходи загального характеру: ретельний благоустрій і озеленення прилеглої території.
До початку проектування обов’язковому порядку необхідно провести лабораторні дослідження щодо оцінки існуючого санітарно - гігієнічного стану земель, водного й повітряного басейнів, рівнів шумового, електромагнітного й радіаційного забруднення тощо. В разі виявлення порушення концентрації забруднюючих речовин або рівнів впливу, в проекті передбачити заходи щодо запобігання впливу шкідливих чинників на здоров’я населення.
Рослинний шар ґрунту, що утворюється внаслідок влаштування фундаментів, проїздів, мереж, проведення вертикального планування, використовується для покращення родючості землі.

15.   Пожежна та техногенна безпека

При визначенні заходів щодо техногенної безпеки, пов’язаних із запобіганням можливості виникнення аварій на об’єкті, проектування слід здійснювати з урахуванням вимог Кодексу цивільного захисту України, Правил техногенної безпеки у сфері цивільного захисту на підприємствах, в організаціях, установах та інших нормативних документів.

З метою попередження виникнення надзвичайних ситуацій та забезпечення завчасно техногенної безпеки та цивільного захисту населення на території детального плану під час будівництва нових або реконструкції існуючих будівель та споруд, які можуть бути віднесені до переліку об’єктів, визначених ПКМУ    № 6 від 09.01.2014 року, суб’єктам господарювання цих об’єктів необхідно передбачити розробку відповідного розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту на стадії проектування цих об’єктів будівництва (реконструкції) відповідно до нормативних вимог.

Діючою містобудівною документацією – генеральним планом м. Богодухів (розробленого «УкрНДІ Дніпросільгосп» 1989р), а саме розділом інженерно – технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) на розглянутій території не передбачено розміщення об’єктів та засобів ІТЗ. 

Пожежна безпека об’єктів забезпечується комплексом проектних рішень, спрямованих на попередження пожежі, а також створення безпечних умов роботи підприємства, евакуацію людей і матеріальних цінностей.

З метою забезпечення протипожежної безпеки містобудівною документацією  визначено необхідні заходи, що обов’язкові для врахування при подальшому проектуванні та експлуатації будівель та споруд: 

- забезпечення нормативних протипожежних розривів між будівлями та спорудами в межах проектування;
- зовнішнє гасіння пожежі передбачено від  існуючих пожежних гідрантів, встановлених на кільцевій мережі водогону міста  (діаметром не менше 100мм.) з урахуванням 200м радіусу обслуговування та прокладання рукавних ліній по дорогах з твердим покриттям у відповідності до вимог п.12.16, п.13.3.4 ДБН В 2.5-74:2013;

- проїзди та внутрішньо майданчикові шляхи мають  тверде покриття;

- додержуватись відстаней від найближчих підземних мереж у відповідності до ДБН. У відповідності з будівельними нормами і правилами всі інженерні мережі (водоводи, каналізаційні, лінії електропередач, газопроводи, лінії зв'язку) необхідно забезпечити санітарними та охоронними зонами, щоб уникнути пошкоджень, аварій та інших можливих несправностей та нещасних випадків;

- сумарна площа забудови з'єднаних будівель і споруд не повинна перевищувати площу поверху у межах пожежного відсіку, що допускається за ДБН В.2.2-23, але не більше 2000 м2 ( при поверховості одних  поверхів включно та ступені вогнестійості будинків ІІІ). Між пожежними відсіками виконати протипожежні заходи згідно вимог нормативної документації. При подальшому проектуванні найбільшу площу поверху чи його частинами між протипожежними стінками 1-го типу (протипожежний відсік) залежно від ступеня вогнестійкості та поверховості будинків підприємств слід приймати згідно з таб. 2 ДБН В.2.2-23:2009;

- визначена, у містобудівній документації, ступень вогнестійкості та поверховості будинків та споруд є пріоритетною при подальшої розробки проектної документації, експлуатації  та будівництві (ГП-3).
- до початку будівництва провести перевірку будівельного майданчику на вибухонебезпечні вироби.
На теперішній час пожежогасіння на території м. Валки забезпечується пожежним депо ДПРЧ-59 по охороні Валківського району. Відстань проектної території  – до 1,5 км, в залежності від напрямку прибуття, що відповідає нормативному радіусу обслуговування 3км. Розрахункова потужність пожежного депо (комплектація пожежною та аварійно – рятувальною технікою) складає один пожежний автомобіль на 4 тис. осіб. Враховуючі чисельність населення м. Валки 8877осіб (на 1 січня 2019року за відповідними даними Державної служби статистики України), комплектація пожежного депо ДПРЧ-59 по охороні Богодухівського району повинна складати 4 (чотири) основних пожежних автомобіля. При розробки генерального плану міста Валки проектним рішенням необхідно врахувати існуючу комплектність (потужність) пожежного депо ДПРЧ-59 та перспективу розвитку у відповідності до нормативних вимог.

На наступних стадіях проектування слід забезпечити повний обсяг заходів з пожежної безпеки відповідно до вимог чинного законодавства.

Витрати води на зовнішнє пожежогасіння житлових і громадських будинків  для розрахунку в  межах кварталу прийняті згідно вимог таб.4 ДБН В.2.5-74:2013. Поверховість житлової та громадської забудови 1-3 поверхи.

Кількість пожеж прийнята - 1. Витрати води на зовнішнє пожежогасіння  10 л/с.

Необхідний об’єм води на потреби пожежогасіння визначаємо за формулою: 

Wпож.заг. = nпож. х qзовн. х Т х 3,6

nпож. – розрахункова кількість одночасних пожеж – 1 шт. (згідно з ДБН В.2.5-74:2013);

qзовн. – витрата води на зовнішнє пожежогасіння – 10 л/с (згідно з ДБН В.2.5-74:2013);

Т – тривалість гасіння пожежі – 3 години.

Таким чином розрахункові витрати води на потреби пожежогасіння житлово – громадської забудови складає: 

Wпож.заг. = 1 х 10 х 3 х 3,6 = 108,0 (м3)

На наступних стадіях проектування слід забезпечити повний обсяг заходів з пожежної безпеки відповідно до вимог чинного законодавства.
16. Заходи щодо реалізації детального плану.
Здійснення забудови обґрунтовується спеціальними техніко-економічними розрахунками, містобудівними і санітарно-гігієнічними вимогами.
У рамках інвестиційного проекту з використанням новітніх технологій і передового досвіду, будівництво сучасного комплексу надасть переваги у соціально-економічному розвитку відповідної території та прилеглих до неї населених пунктів.
З метою попередження виникнення надзвичайних ситуацій та забезпечення завчасно техногенної безпеки та цивільного захисту населення на території детального плану під час будівництва нових або реконструкції існуючих будівель та споруд, які можуть бути віднесені до переліку об’єктів, визначених ПКМУ    № 6 від 09.01.2014 року, суб’єктам господарювання цих об’єктів необхідно передбачити розробку відповідного розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту на стадії проектування цих об’єктів будівництва (реконструкції) відповідно до вимог ДСТУ 8773:2018.

Виходячи з вимог Закону «Про регулювання містобудівної діяльності» з метою організації комплексної забудови території, яка є засобом забезпечення громадських та приватних інтересів, детальним планом розвинуто та уточнено функціональне та цільове використання території, щодо необхідності організації проведення робіт та спрямування фінансування на ефективне використання наявної території.
Розроблений детальний план території підлягає громадським слуханням. Порядок проведення громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час розроблення проектів містобудівної документації на місцевому рівні затверджений постановою Кабінету Міністрів України.
Детальний план території не підлягає експертизі. Режим забудови територій, визначених для містобудівних потреб, обов’язковий для врахування під час розроблення землевпорядної документації.
Затверджений детальний план є підставою для оформлення вихідних даних на проектування об’єкту.
17. Перелік вихідних даних. 

	1. Рішення ХХХІІІ сесії УІІ скликання Валківської міської ради  від 28 серпня  2019 року №1071

	2. Завдання на розроблення детального плану території

	3. Державні вимоги щодо забезпечення державних інтересів під час розробки детального плану території

	4. Інші матеріали


Примітка: Вихідні дані щодо параметрів об’єктів надавались інвестором.

Інформація щодо містобудівних рішень Схеми планування Харківської області, діючого генерального плану м. Богодухів, Державних та регіональних інтересів для врахування під час проектування детального плану території, надавались Департаментом містобудування та архітектури Харківської обласної державної адміністрації.


18. Основні техніко-економічні показники детального плану
	№ п\п
	Найменування
	Кіл.
	Од.

вим.
	Примітка

	
	Площа території, що розглянута ДТП, в тому числі:
	0,3283
	га
	

	1. 
	Проектні території, що задіяні у ДТП, з них:
	0,1128
	га
	

	1.1
	Площа території проектної комерційного використання  (в межах сформованої земельної ділянки)
	0,0488
	га
	Ділянка № 1 (кад.номер 6321210100:00:022:0153)

	1.1.1
	Площа забудови
	0,0379
	га
	

	1.1.2
	Площа проїздів
	0,0109
	га
	

	1.1.3
	Щільність забудови
	78
	%
	

	1.2
	Площа існуючої території комерційного використання (в межах сформованої земельної ділянки)
	0,0340
	га
	Ділянка № 2 (кад.номер 6321210100:00:022:0029)

	1.2.1
	Площа забудови
	0,0245
	га
	

	1.2.2
	Площа проїздів
	0,0095
	га
	

	1.2.3
	Щільність забудови
	72
	%
	

	1.3
	Площа існуючої території зміна цільового призначення, якої передбачено ДТП  (в межах сформованих земельних ділянок)
	0,0300
	га
	Ділянка № 3,4  (кад.номер 6321210100:00:022:0013; кад.номер 6321210100:00:022:0136 )

	1.3.1
	Площа забудови
	0,0146
	га
	

	1.3.2
	Площа проїздів
	0,0154
	га
	

	1.3.3
	Щільність забудови
	48,70
	%
	

	2.
	Землі с\г призначення
	0,0617
	га
	

	3.
	Землі житлової забудови 
	0,1024
	га
	

	4.
	Інші території, в тому числі вулично – дорожня мережа (проїзди, стоянки)
	0,0514
	га
	


Примітка: Наведені техніко-економічні та технологічні показники щодо щільності забудови, загальної площі будівель та споруд, можуть дещо коригуватись. Окремі показники можуть уточнюватись інвестором при складанні завдання на проектування.
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